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机关各科室、各事业单位、各街镇城建中心：

为深入贯彻区安委办《松江区重大事故隐患专项排查整治

2023 行动方案》（沪松安委会〔2023〕3 号）文件要求，推动房

管领域行业重大安全风险防控措施落实，制定本计划。

一、工作目标

自即日起至 2023 年 12 月结束，全面排查房管领域内住宅小

区、修缮工地、拆房工地等的重大事故风险隐患，并落实整改措

施，确保房管系统安全生产工作平稳可控。

二、排查重点

1.防汛防台。根据区防汛指挥部《关于开展防汛安全大检查

的通知》(沪松汛〔2023〕14号)文件精神，在全区开展住宅小区

防汛安全检查。主要检查各小区物业防汛责任制落实、防汛预案

编制、防汛物资储备、应急队伍建设、排水管网疏通、防汛设备

维护保养防汛日常管理和应急值守、易积水小区积水点治理等情

沪松房管〔2023〕56 号
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况。

2.高坠隐患排查。根据市房管局《关于上海市既有住宅外墙

高坠隐患处置的通知》(沪房更新〔2022〕148 号)的文件精神，

加强房屋外立面附着物安全管理，排查高空坠物安全隐患，强化

落实业主设置的空调外机架、雨篷、花架、晾晒装置等附着物的

安全管理责任。持续开展空调外机等外立面附加设施隐患排查整

改。做好太阳能设备专项排查治理工作，做到全面排查，建立台

账，治理隐患，销号督办，完善规约，长效管理。

3.消防安全。开展住宅小区消防设施设备检查及管理责任落

实。检查住宅小区是否按要求设置室内消火栓系统，及水压、水

量能否满足灭火需求；火灾自动报警、自动喷水灭火、气体灭火、

防排烟等设施是否设置完备等。严格落实夜间值班制度；落实全

员消防培训、疏散演练；消防控制室人员、电工、电焊工等特种

作业人员需持证上岗，熟练掌握消防安全操作规程。

4.地下车库管理。加强对住宅小区地下车库的检查管理。检

查地下车库是否有住人现象；地下车库内有无乱拉电线现象；地

下车库设备是否保持完好，有无检查记录等。

5.房屋安全隐患排查整治。依据《上海市城镇房屋安全隐患

排查整治工作方案》（沪房规范〔2021〕3 号）和《上海市自建

房安全专项整治工作方案》（沪府办〔2022〕23 号）的文件精

神，加强房屋安全隐患排查整治工作，重点对排查出来存在安全

隐患，经专业第三方检测鉴定为严重损坏房，鉴定等级为 C/D 级

的房屋要建立动态清单，依据鉴定结论制定“一房一方案”，明
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确整治责任人、时限和具体管理措施及工程整治措施，依据方案

有序落实工程整治，逐栋施策、对账销号。对列入长期空置的房

屋，要确保证明支撑材料完备，落实好告知警示、断水、断电、

断气，停用撤人和彩钢板等方式的硬隔离管控措施，杜绝监管盲

区。组织加强日常动态巡查，开展持续监控，确保“危房不进人，

人不进危房”，积极构建房屋安全管理长效机制。

6.加强脚手架排查。加强日常巡查中针对在建修缮工程房屋

脚手架的检查管理。重点查看钢管脚手架相关管材、扣件质量检

测结果；现场脚手架搭设是否符合规范；临边洞口防护是否到位；

扣件连接是否出现松动；墙体拉接件设置是否规范等。

7.特种作业管理。重点针对在建修缮工程特种作业岗位人员

管理制度是否落实进行检查监督。重点查看特种作业岗位人员资

质是否符合；特种作业岗位安全交底是否落实；特种作业岗位安

全教育是否定期开展；特种作业报审程序是否正规等。

8.完善拆房手续和工作制度。征收部门要督促各街镇（开

发区）认真落实属地安全责任，进一步落实建筑物、构筑物的

拆除备案和报监制度（无证违章建筑拆除除外）以及拆除工程

安全的各项措施，严格执行拆除工程安全的各项制度，有效预

防各类事故发生。

三、时间安排

根据《松江区重大事故隐患专项排查整治 2023 行动实施方

案》要求，结合工作实际，分为以下 3 个阶段开展工作:

（一）动员部署阶段（2023 年 5 月底前）。以线上线下相
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结合的形式，召开专项行动动员部署专题会议，宣贯上级文件精

神，部署专项行动计划。

（二）专项排查整治阶段（2023 年 6 月至 11 月底前）。开

展房管领域多项专项排查整治工作，包含防汛防台、外墙高坠隐

患、太阳能设备排查、消防安全检查、修缮、拆房工地的现场管

理等，对专项行动组织不力、排查整改不细致不彻底的责任主体，

予以通报，并根据相关协议，予以问责。

（三）总结提高（2023 年 12 月）。全面总结专项行动取得

的成效，系统梳理好经验、好做法，积极推动互学互鉴，不断完

善房管领域安全生产制度措施，健全完善长效工作机制。

四、工作要求

（一）加强组织领导

全局各部门要高度重视安全风险防范的重要性，全力抓好房

管系统对于重大事故隐患专项排查整治行动方案。领导干部要带

头深入一线，检查督导安全检查和整改工作，靠前协调解决安全

检查及隐患整治难点问题，确保工作责任和措施落实。对风险突

出、情况复杂的，通过相关部门开展专业指导、联合执法等方式，

推动隐患解决。

（二）强化监管督办

要加强行业督促指导，对自查和排查中弄虚作假、存在突出

风险隐患、隐患久拖不改的企业单位及其负责人，要会同区相关

部门联合约谈，督促其整改。全局各有关部门要适时开展重点检

查，对前期排查中有不良记录的企业以及整改不力的项目，加强
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随机抽查和督查，确保专项行动工作取得成效。

（三）加大宣传力度

排查整治期间，各部门要结合工作实际，通过宣传横幅、展

示展板、微博微信等平台，加大安全工作宣传力度，加强安全提

示，强化居民群众和施工人员的安全意识和防范意识，确保安全

意识深入人心。

各部门请于 8 月 10 日前、12 月 10 日前，将贯彻落实情况

及时上报至物业中心吴昊鸣处，联系电话：37736220，邮箱：

18721269398@163.com。

松江区住房保障和房屋管理局

2023 年 5 月 29 日
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